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Naslov: Izjava

Avtor: Daniel Lovsin

Rubrika/Oddaja: /

Zanr: 1ZJAVA

Stran/Termin: 24
Naklada: 21.000,00

Povrsina/Trajanje: 30,91

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odloébami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

“Veliko mladih
druzin, mladih
posameznikov

in drugih, ki si

ne morejo privosciti
nakupa, resnicno
tezko pride

do najemniSkega
stanovanja, sploh
ob visjih cenah
najema.”

DANIEL Lov3IN

direktor nepremicninske
agencije Casabela
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1. 03. 2021 Primorske novice Stran/Termin: 1
Naslov: Najemnine letijo v nebo, ve¢ deset tiso¢ stanovanj pa Naklada: 21.000,00
Avtor:  Veronika R. Zenko Povrsina/Trajanje: 284,78
Rubrika/Oddaja: Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA m w

SLOVENIJA, PRIMORSKA « Bi Javna najemniska sluzba redila problematiko mnogih, ki si nakupa stanovanja ne morejo privosciti?

Najemnine letijo v nebo, vecC deset
tisoC stanovanj pa ostaja praznih

- VERONIKA R. ZENKO

Neprofitnih najemnih sta-
novanj pri nas kroni¢no pri-
manjkuje, na drugi strani pa
na deset tisoCe stanovanj
ostaja praznih. Ministrstvo
se namerava te problema-
tike lotiti tudi z ustanovit-
vijo javne  najemniske
sluzbe. Vendar so mnenja
stroke, ali bo ta prinesla
zelene ucinke, deljena. Nu-
jen bi bil tudi razmislek o
stimulativni davcni politiki.
Po besedah poznavalca in
direktorja piranske nepre-
micninske agencije Casabe-
[a Daniela Lov$ina je javna
najemniska sluzba ena od
resitev, vendar bo treba sto-
riti bistveno vec in to na vec
ravneh. Nekatera od stano-
vanj, ki se §tejejo kot prazna,
to dejansko niso, saj jih las-
tniki oddajajo na ¢rno. Po
Lov§inovem mnenju je da-
vek od oddaje za fiziéne ose-
be previsok, kar stimulira
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11-15

evrov na kvadratni
meter znasajo cene
najemnin v Istri,
odvisno od
velikosti
stanovanja, pristeti
pa je treba Se
stroske

oddajo na ¢rno. Da bo treba
prilagoditi davéno okolje, ki
za oddajanje nepremiénin ni
najbolj spodbudno, opozar-
ja tudi Bostjan Udovig, di-
rektor Zbornice za poslova-
ie Z neEremiéninami pri
GZS. Znizanje davcne stop-
nje na oddajo premoZenja
bi, kot verjame Franci
Repse iz novogoriske agen-
cije Renes, spodbudilo las-
tnike k oddajanju. — 2-3
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Podatkov, koliko stanovanj je v Sloveniji dejansko praznih, ni.
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SLOVENIJA

Mladi tezko do stanovanj, starejsi se jih bojijo oddati

1. 03. 2021 Primorske novice
Naslov:
Avtor: Veronika R. Zenko
Rubrika/Oddaja: AKTUALNO
Gesla:

Stran/Termin:

2 i

Naklada: 21.000,00

Povrsina/Trajanje: 736,98

Zanr: POROCILO
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, BOSTJAN UDOVIC,

Javna najemniska sluzba le ena izmed reSitev za povecanje Stevila najemnih stanovanj

Mladi tezko do stanovanj,

v e

Medtem ko pri nas kroni¢no primanjkuje
neprofitnih najemnih stanovanj, na deset tisoce
stanovanj ostaja praznih. Ministrstvo se namerava
tega problema lotiti tudi z ustanovitvijo javne
najemniske sluzbe. A mnenja stroke o tem, ali bo
prinesla Zelene ucinke, so deljena. Nujen bi bil
tudi razmislek o stimulativni davéni politiki.

» VERONIKA R. ZENKO

Natanénih podatkov o Stevilu
(ne)zasedenih stanovanj v Slo-
veniji ni. Po nekaterih ocenah
naj bi imeli ve¢ deset tiso¢
praznih stanovanj. K njihove-
mu vsaj delnemu izkoristku
naj bi prispevala ustanovitev
javne najemniske sluzbe, ko jo
med drugim predvideva pre-
dlog novele stanovanjskega za-
kona.

Davek stimulira
oddajo na érno

Nepremicninski poznavalec Da-
mpiranske nepre-
micninske agencije Casabela
pravi, da gre za eno izmed
resitev, a bo po njegovem treba
ukreniti bistveno ve¢ in to sis-
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temsko na vec ravneh. Nekatera
od stanovanj, ki se Stejejo kot
prazna, to dejansko niso, pac pa
se oddajajo na érno.

Lovsin meni, da je davek od
oddaje za fizicne osebe previ-
sok, zato stimulira oddajo na
€rno, kjer se najemi ne prijavijo
oziroma lastniki prijavijo ma-
njse zneske najemnine, kot jih
najemniki dejansko placujejo.
Kot opozarja, sta se skozi leta
tako osnova kakor davek po-
vecevala, obenem pa je priz-
nanih vedno manj normiranih
stroskov, tako da se je efektivna
obremenitev z davkom povecala
na skoraj 24 odstotkov, kar po-
meni, da gre drzavi skoraj cetr-
tina najemnine. Prav tako je
uveljavljanje dejanskih
stroskov, ki bi znizalo osnovo,
slabo zastavljeno.

Prav stimulativna davéna po-
litika pa bi bila lahko spodbuda
tudi za tiste, ki praznih sta-
novanj zdaj ne Zelijo oddati za-
radi takSnih ali drugacnih ra-
zlogow.

Da bi zniZanje davine stopnje
na oddajo premoZenja v najem
spodbudilo lastnike, verjame tu-
di Franci Repse iz novogoriske
agencije Renes.

Da bo treba prilagoditi davéno
okolje, ki za oddajanje nepre-
micnin ni najbolj spodbudno,
opozarja tudi Bos$tjan Udovié,
direktor Zbornice za poslovanje
z nepremiéninami pri GZS. Po
njegovem bi bilo treba izboljsati
tudi pravni polozaj najemoda-
jalcev v primerih, ko se najem-
niki ne drzijo najemne pogodbe
in jim povzrocajo Skodo. In
uvesti spodbude za dolgorocno
oddajanje. “Zelo pomembni bo-
do tudi ukrepi za aktivacijo ve-
likih enostanovanjskih his, ki
predstavljajo velik potencial.”

Lastnike strah neplacnikov
Med lastniki, ki se ne odlocajo za

oddajo, so taksni, ki so si v pre-
teklosti zgradili velike hiSe, po-

starejsi se jih bojijo oddati

tem ko se otroci odselili, pa v
njih bivajo sami ali z zakoncem.
Repse meni, da kar nekaj sta-
novanj ostaja praznih, potem ko
lastniki odidejo v dom starejsih,
nekaj zaradi strahu lastnikov,
nekaj pa tudi zaradi nereSene
lastnine.

Tudi Lovsin meni, da gre ra-
zloge za neoddajo iskati tudi v
tem, da lastniki niso ustrezno
pravno zasciteni, sploh ko gre za
problematiko neplacil in s tem
povezanih dolgotrajnih sodnih
oziroma izvrsilnih postopkov.

Bi jih prepricala javna najem-
niska sluzba? Lovsin meni, da bo
vse odvisno od koncne cene
najema oziroma od izkupicka.
Najemnina za tak$na stanovanja
pa naj ne bi bila vi§ja od 1,3-krat-
nika neprofitne najemnine, sta-
novanje pa bo potrebno oddati
vsaj za tri leta, kar ne bo nujno
dovolj dobra motivacija.

V zbornici za poslovanje z
nepremicninami ta model javne
najemne sluzbe, éeprav ni pov-
sem dodelan, pozdravljajo.
Ocenjujejo, da bi znal k oddaji
stanovanj prepricati predvsem
tiste lastnike, ki se na daljsi rok
ne zelijo ukvarjati z oddajanjem
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V Istri cene najemnih stanovanj narasé€ajo, njihova ponudba pa upada.

Problem turisticnih najemov

Daniel Lovsin opaZa, da vse vec nepremicnin, ki so se prej oddajale
v dolgoroéni najem, zdaj lastniki preko portalov, kot sta Airbnb ali
Booking, raje oddajo turistom zaradi vedjih zasluzkov.

“Ceprav gre v nekaterih odroénejsih turisti¢nih krajih za zanimivo
razvojno priloinost, pa bi v krajih, kjer utimo izrazito po-
manjkanje stanovanj, to podrocje morali zaceti regulirati,” menijo
tudi na InStitutu za Studije stanovanj in prostora. Po njihovem bi
bila smotrna uvedba sistema, ki bi v primeru oddajanja sta-
novanja v turistiéne namene zahteval spremembo namembnosti
iz stanovanjske v poslovno, saj gre za izkljuéno poslovno de-
javnost,
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Natancnih podatkov ni

Po statistiénih podatkih iz 2018 naj bi bilo v Sloveniji 852,200
stanovanj, od tega 680.000 naseljenih, pri éemer pa so vkljucene vse
enote, tudi rusevine oziroma taksne, ki so stare ali niso primerne za
bivanje. Odsteti je treba tudi 20.000 pocitniskih domov in ne-
premicnine, ki se oddajajo v turisticne namene ali na crno. In
upostevati, da je velik delez praznih stanovanj v krajih, ki so
oddaljeni od urbanih sredis¢, delovnih mest in imajo slabe prometne
povezave in po njih ni povpradevanja. Dejansko Stevilo praznih
stanovanj je torej izjemno tezko oceniti. Kljub temu pa Bostjan
Udovi¢ ocenjuje, da je praznih stanovanj, ki bi lahko bila izkoriscena
za oddajanje v najem, na ravni drzave lahko tudi vec deset tiso.

FOTO: TOMAZ PRIMOZIE/FPA

19



SLOVENIJA

1. 03. 2021

Primorske novice

Stran/Termin: 2

stanovanj, Se manj pa si
Zelijo prevzemati tveganja,
ki so s tem povezana (in bi
jih zdaj v imenu drzave
prevzel stanovanjski sklad),
seveda le pod pogojem, da
jih ne moti bistveno manjsi
donos od oddajanja, kot bi
ga lahko dosegli na prostem
trgu.

Na Institutu za Studije sta-
novanj in prostora se stri-
njajo, da je namen admi-

nistrativno razbremeniti
lastnike, po drugi pa zago-
tovilo vef varnosti za

najemnika, dober, a hkrati
opozarjajo predvsem na ra-
zliko, ki bi jo drzava placeva-
la lastniku in neprofitno
najemnino, ki bi jo placeval
najemnik, kar pomeni velik
finanéni vloZek drzave. Skr-
bi jih, da bi sklad poleg tve-
ganj prevzel tudi stroske
vzdrZevanja in nemara celo
obnove, kar bi nato lahko
lastniki izkoristili.
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“Navkljub velikemu fi-
nan¢nemu in kadrovskemu
vlozku smo zelo skepticni,
da bodo na tak nacin uspeli
aktivirati relevantno $tevilo
stanovanj, ki bi pomembno
pripomoglo k reSevanju sta-
novanjske  problematike.”
Vprasanje je namrec, koliko
praznih in primernih sta-
novanj za oddajo dejansko je
na voljo in na kaksnih lo-
kacijah, zato menijo, da bi
bilo denar bolje nameniti di-
rektno za obnovo ali gradnjo
javnih najemnih stanovanj.

Kot najbolj ocitna resitev
praznega  stanovanjskega
fonda pa se tudi po njiho-
vem kaZe vpeljava progre-
sivnega nepremicninskega
davka, ki bi gotovo deloval
kot spodbuda za aktivacijo
stanovanj.

Nedostopne
Ze cene najema

Medtem pa javnih najemnih
stanovanjih Ze dlje casa
drasticno primanjkuje, saj
sistema preskrbe z najem-
nimi stanovanji pri nas nis-
mo vzpostavili.

Lovsin pravi, da Stevilo
najemnih stanovanj celo
upada, povprasevanje pa se
veca in s tem tudi cene naje-
ma. V Istri so cene zrasle Ze
na enajst do 15 evrov na
kvadratni meter, odvisno od
velikosti, in so presegle kup-
no moc lokalnega prebival-
stva.

“PovpraSevanje je enor-
mno in cene visoke, od 300
evrov za garsonjero pa do

500 evrov ali vec za trisob-
na, k temu pa je potrebno
pristeti Se  obratovalne
stroske,” pa razmere na Go-
riSkem povzema Repse.
“Veliko mladih druzin,
mladih posameznikov in
drugih, ki si ne morejo pri-
vosciti nakupa, resnicno
tezko pride do najemniske-
ga stanovanja, nasploh ob
visjih cenah najema,” sklene
Lovsin. »
Bostjan Udovic
direktor Zbornice za poslovanje z nepremicninami

“Praznih stanovanj, ki bi lahko bila
izkoriscena za oddajanje v najem, je
na ravni drzave lahko tudi vec deset
tisoc.”

Daniel Lovs$in

nepremicninski poznavalec

“Davki so po mojem mnenju previsoki,
zato deluje ¢rn trg, kjer se najemi ne
prijavijo oziroma lastniki prijavijo
manjSi znesek najemnine, kot se
dejansko placuje.”
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Mlade druZine si tezko privoi¢ijo nakup novega stanovanja.
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